CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 332/TB-THADS.KV1 Pong Nai, ngay 05 thang 02 nam 2026
THONG BAO

Thong bao vé viéc ban dau gia tai san

Can cit Biéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé: 358/0P-CCTHADS ngay 30/12/2024
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dan dan sy thanh phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tdi san gan lién
véi dat s6: 163/0P-CTHADS ngay 09/06/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén su
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Can cit két qua tham dinh gid theo chitng thw sé6 288/2025/436 ngdy
24/06/2025 ciia Céng ty Co phan Tham dinh gia Pong Tién;

Can cir Quyét dinh giam gid tai san (lan 5) s6 65/0P-THADS.KV1 ngdy
03/02/2026 ciia Thi hanh dn dén sw tinh Pong Nai;

Can cir Hop dong sia doi Hop dong dich vu ddu gid tai san so
104.5/25/HDDV-DGTS.DN ngay 04/02/2026 cia Cong ty DPau gid Hop danh
Dong Nam;

Can cit Quy ché cudc dau gia sé 104.5-25/2026/QC-PN.PN ngdy
04/02/2026 ciia Céng ty Pdu gid Hop danh Péng Nam.

Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai — Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 1
thong bao vé viéc to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cua t6 chirc ban dau gia tai san:

Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

Pia chi: s6 56, Hién Vuong, phuong Pha Thanh, quan Tan Phu (nay 1a
phudng Pha Thanh), thanh phé Ho Chi Minh va Chi nhanh Pong Nai: 124/137,
duong Bui Trong Nghia, khu phé 2, phudong Trang Dai, tinh Pong Nai

b) Tén tai san, sd lwong, chat luong cua tai san ddu gia; noi co tai san dau
gia; gidy to vé quyén so hitu, quyén sir dung ddi véi tai san dau gia:

- Quyén st dung dAt va tai san khac gén lién véi dat toa lac tai thira s6 12,
td ban do s6 25 (nay 1a to ban d6 s6 147), phudng Tan Phong, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai (nay 12 phudng Tan Triéu, tinh Pong Nai) theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CS103630 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap cho ong Nguyén
Puc Lam va ba Nguyén Thi Lan ngay 15/05/2019, dugc Vian phong Pang ky Pat
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dai tinh Pong Nai cap nhat sang tén cho 6ng Hoang Trong Pinh va ba V3 Thi My
Dung ngay 20/05/2022 theo Hop ddng thé chp quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 58/2023/HDTC/BacABank-PPL dugc Phong Cong ching so 1,
tinh Pong Nai chiig nhan ngay 08/03/2023, s cong chtng 210. Pang ky bién
phap bao dam ngay 08/03/2023 tai Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh Bién Hoa

Hién trang thira dat va tai san gin lién v6i dat ké bién theo ban vé hién
trang thira dat s6 2036/2025 ngay 20/05/2025 ciia Trung tim K thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Pong Nai thi:

- Thtra dat sd 12 ¢6 dién tich theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 13 156,4 m2 nhung thuc té
dugc gidi han theo cac mbc (1,2,3,4,5,1) con 153,5 m2 (gidm 2,9 m2 so véi dién
tich GCN di cip, da chinh 1y sang thtra dat s6 04 nam 2022 theo cung cip thong
tin tai Van ban sd 531/UBND-DCXD ngay 10/06/2025 ctia UBND phudng Tan
Phong, thanh phd Bién Hoa) gom 148,7 m2 d duoc cap gidy va 4,8 m2 khong
duoc cép. Toan bd dién tich dat naim trong quy hoach dat & tai do thi.

- M6t can nha ba tﬁng chua dugc cap nhat trén GCN c¢6 dién tich san xay
dung thuc t€ 14 350,75 m2 (dién tich dugc cong nhan: 56,68 m2) nam trén thira 12
c6 két cau: mai bé tong cot thép, tran thach cao, san bé tong ct thép, khung bé
tong cot thép, cot bé tong cbt thép, tudng gach, nén ceramic (nha co gidy phép
xay dung sd 1547/GPXD do UBND thanh phé Bién Hoa cap ngay 24/06/2022
v6i tong dién tich san 1a 312,60 m2), chat luvgng cong trinh con lai 98%

Luu y: Cong trinh xay dung c6 gidy phép xdy dung nhung co sai léch so
v6i gidy phép, chua dugce chimg nhan quyén sé hitu va phan dién tich thay doi
chua dugc cap nhat trén Giéy chirng nhan, nguoi mua tai san tu lién hé co quan
nha nudc c6 tham quyén dé thue hién tha tuc theo quy dinh.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san du gia tir 07h30 ngay 04/03/2026 dén 17h00 ngay
06/03/2026 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thira s 12 t& ban d6 s6 25 (nay 1a to ban db s6 147)
phuong Tan Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Tan
Triéu, tinh Pong Nai).

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia d4u gi4, tiép nhan ho so tham gia dau gia,
dang ky tham gia ddu gia: 07h30 ngay 05/02/2026 dén 17h00 ngay 06/03/2026
(trong gi0 hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém ban ho so tham gia d4u gia: Cong ty Pau gia Hop danh Dong
Nam, dia chi sb 56, Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quan Tan Phua (nay la
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phudng Pha Thanh), thanh phé Ho Chi Minh va Chi nhanh Pong Nai: 124/137,
duong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai

d) Gia khoi diém cua tai san dau gia:

- 6.073.045.798 ddong (Sau ty khong trim bay muoi ba triéu khong tram
bén muoi 1am nghin bay tram chin muoi tim dong)

Gia khoi diém chua bao gdm céc loai thué (néu c6), phi, 1¢ phi va chi phi
(néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhugng tai san du gia.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat trudc:

- Tién mua tham gia hd so du gia: 600.000d (Sau trim nghin déng)/bd hd
s0/01 tai san.

- Tién dat trude: 20% gia khoi diém cia tai san ddu gia: 1.214.609.000
dong (Mot ty, hai trim mudi bon triéu, sdu trim 1¢ chin nghin dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan
lai tién dat trude do Nguoi dang ky tham gia ddu gid chiu.

+ Trudng hop trang d4u gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thyuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
dau gia. Viéc xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khéc cua phap luat co6 lién quan.

+ Nguoi tham gia d4u gia khong trang dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir
chéi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Pau gi tai san nim 2016
stra d6i bd sung nim 2024. Nguoi tham gia ddu gia da nodp tién dat trude nhung
khong dap Gmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia va khéng thudc truong hop
khong dugc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Dau
gia tai san nam 2016 sura ddi bd sung ndm 2024 s¢ dugc hoan tra tién dat trude
trong thoi han 03 ngay 1am viéce ké tir ngay két thiic phién dau gia hodc trong thoi
han khac theo théa thuan.

g) Thoi gian, dja diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ding ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 05/02/2026 dén
17h00 ngay 06/03/2026 (trong gid hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pja diém dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé tryc tiép tai Cong
ty Pau gia Hop danh Péng Nam - tru sé chinh: s6 56, Hién Vuong, phuong Phi
Thanh, quan Tan Phu (nay la phuong Pht Thanh), thanh phé Hb Chi Minh va Chi
nhanh Ddng Nai: 124/137, duong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai dé ding ky tham gia dau gia.

- Cach thtrc dang ky tham gia ddu gia: Nop ho so truc tiép.

h) Thoi gian, dia diém t6 chtrc cudc dau gia:

- Thoi gian t6 chirc dau gia: Vao luc 14h00 ngay 10/03/2026.
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- bia diém t6 chirc cudc dau gia: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam -
chi nhanh Béng Nai, dia chi: 124/137, duong Bui Trong Nghia, khu phé 2,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

i) Hinh thirc ddu gid, phuong thire dau gia:

- Hinh thirc d4u gia: Pau gid truc tiép bang 15i néi tai budi dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Tra gia lén.

- Buée gia: 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)

Trude khi mo cude ban ddu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an co
quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4an, t6 chirc ban dau gia.

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; Tﬁ%@\

- UBND x4, phuong Tan Triéu;

- VKSND Khu vye 1 - Dong Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cua Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: HO Nguyén Anh Tuan).
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